Las presentes Normas seréan de

aplicacién obligatoria para todas las actuaciones
tanto privadas como de carécter pablico que se
proyecten realizar en materia urbanistica en todo el

término municipal de Rosell.
Articulo 1.1.2 - Vigencia y Revisién.

Estas Normas entrarén en vigor el dia
siguiente de publicarse el anuncio de su aprobacién

definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.
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] Cad&-‘qbpo‘ afios se procederd a su
revisién y excepcionalmente. a los dos afios de su
entrada en vigor %gﬂ%&; efectuarse una revisién
extraordinaria para  iﬁ¢orpQrar las experiencias

habidas en este periodo.
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Estarén sujetos a previa Licencia los
actos seflalados en el- articulo 178 del Texto
Refundido de la Ley:dél Suelo, de Abril de 1.976, y
12 del Reglamenta de ‘Disciplina Urbanistica. Para
mayor claridad se ff?&nspfibe integramente a
continuacién el citadoArticulo 12 del Reglamenta de

Disciplina que es del-tenor literal siguiente:

“"Estaran sujetos a previa Licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacién especifica

aplicable, los siguientes actos:

1.— Las obras de construccidén de
edificaciones e instalaciones de

todas clases de nueva planta.

2.— Las obras de ampliacién de
edificios e instalaciones de todas

clases existentes.

3.— Las de modificacién o reforma que
afecten a la estructura de 1los
edificios e instalaciones de todas .

clases existentes.
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4,- Las de modificacién del aspecto

exterior de los edificios e

instalaciones de todas clases
existentes.

5«:nL$§ir obras  que modifiquen la

diéﬁ%aicién interior de los

5 e@ﬁf}gigs{s cualquiera que sea su

- uga, ik o
6.—- Las obras que hayan de realizarse

con carécter provisional a que se
refiere el apartado 2 del articulo
58 del Texto Refundido de 1la Ley
del Suelo, en adelante Ley del

Suelo.

7.— Las aobras de instalacién de

servicios pablicos.

8.~ Las parcelaciones urbanisticas.

8.~ Los movimientos de tierra, tales
cOomo desmontes, explanacién,
excavaclén y terraplenado, salvo

gue tales actos estén detalladaos, y
programados como obras a ejecutar

en un Proyecto de Urbanizacidén o de

Edificacién apgqhqunq;aMﬁ?ﬁﬁﬁﬁ’ '

&
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'_:iQf‘Lauprimera utilizacién y ocupacidén

de los edificios e instalaciones en

general,

11- Los usos de caracter provisional a
- “que ‘se refiere el apartado 2 del

irticulo 58 de la Ley del Suelo.

12—+E1 '-USO del vuelo sobre las
‘" edificaciones e instalaciones de

‘tbdas clases existentes.

13- La modificacién del uso de laos
edificios a instalaciones en

general.

14- La democlicidén de las construc-—
ciones, salvo en los casas

declarados de ruina inminente,

15- Las instalaciones subterraneas
dedicadas a aparcamientos, activi-
dades industriales, mercantiles o
porfesiocnales, servicios pdblicos o
cualquier otro uso a que se destine

al subsuelo.
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16— La corta de Arboles integrados en
masa arbdérea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un

Plan de Ordenacién aprobado.

17- La colocacién de carteles de
propanganda visibles desde la via
publica.

18- Y, en general, los demids actos que

sefialen los Planes, Normas u

Ordenanzas."

A los efectos del Gltimo apartado del
en este Plan ningin

Sin perjuicio

articulo transcrito no se prevé

otro acto especifico sujeto a Licencia,
de la regulacién especial sobre Licencia de apertura

de establecimientos industriales y mercantiles en

relacién con las Licencias de obras, a que se refiere
el articuloc 22 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y sin perjuicio asimismo de las
Licencias especificas a que se refiere el articulo

85.1,2 por el procedimiento del articulo 43,3 de la
vigente Ley del Suelo.
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solicitud de Licencia.

Clasificacién de obras a efectos de

solicitud de Licencia.

A lLos efectcg de la solicitud de

Licencia de obras, éstas se élasifican aen:

OBRAS MENORES

TIPO I.- Definicién: QObras de reforma que no afecten
a estructura ni a divisién interior de tabiques, ni a
cerramientos exteriores, laterales o superiores (Por
ejemplo: cambio de pavimento, cambio de pilezas
sanitarias, cambio de carpinteria sin modificar

huecaos, etc). 8Sin limitacién de presupuesto.

Documentos: Instancia que incluira:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante,
namero de D.N.I. del solicitante si es persona fisica
y denominacién social y domicilio, <caso de ser

persona juridica.

2.,— Emplazamiento de las cbras.
3.—- Descripcién de las obras a realizar.
. U ” I"ZTN\
\\\ Consel|- "Jldl)hrr’ F!' A Val e Nf i "d
Aprobdm 8 Pibi ;m w'!lrb nisma j Trzp ﬂn;(~
fi en se: |u|‘.;'
31 ﬂ{;,f 1989 i
de ‘a COmlulo I
n erp .orial |
_ﬁ;‘_—""“——“km—;-_
ROSEILI

NMORMAESE SUBSIDIARIAE DE FLANEAMIEWNTO




4,- Firma del interesado y constructor que la
realice.
5.- Presupuesto de las obras, indicando:

- Estado de medicién de las diferentes partidas a

realizar y valoracién de cada una de éstas.

A este efecto los precios consignados
se deberéan ajustar a los reales. Se tomaradn como
minimo los fijados por el Ayuntamiento a efectos de

liquidacién de Licencia de obras.

6.—- Nombre de la empresa constructora y nimero de

carnet de indentidad fiscal.

TIPO II.- Definicién: Obras de reforma, que aian
afectando a elementos estructurales, tabiqueria

interior o cerramientos exteriores, no afecten & una
superficie de forma continua, superior a 30 m*. Obra
de nueva planta destinada a almacenamientos de aperos

de labranza de superficie no superior a 30 m*.

Documentos: Instancia de esolicitud, firmada por el
promotor-constructor v técnicos directores
(Aparejador y Arquitecto). Memoria descriptiva de las

obras, firmada por el Arquitecto.
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1.- Nombre, apellidos y domicilioc del solicitante, n®
de D.N.I. del solicitante si éste es persona fisica y
denominacién, razén social y domicilio, de ser

persona juridica.

2.- Emplazamiento de las obras a realizar.

3.- Descripcién de las bbras a realizar.

4.- Planos suscritos por Aparejador o Arquitecto:

- De emplazamiento, en relacién a la edificacién
existente y al planeamiento.
- De planta, seccién y alzado y cuantos detalles se

consideren necesarios.
5.~ Presupuesto, indicando:

- Estado de mediciones de las diferentes partidas a
realizar y valoracién de cada una de éstas. A es-
te efecto, los precios consignados se deberan
ajustar a los reales., Se tomarén como minimo los
fijados por el Ayuntamiento a efectos de liquida-

cidén de Licencia de obras.

6.~ Nombre de la empresa constructara y n2 de carnet

de identificscién fiscal.

:,? AEITAT YALENCIANA
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7.—- Caopia de la escritura’ de propiedad de la parcela
en caso do soliclitud de edificacién de casas de

aperos de 1abranza;*en'8uelb ¥o Urbanizable.

8,— Certificado de 1la Céamara Local Agraria, que
acredite la superficie y clase de cultivo, en el

supuesto del ap&ftadq anterior.

OBRAS MAYORES.- Definicién: La no incluida en los

apartados anteriores.

Documentacién: Para saolicitar Licencia de obras de
nueva planta, se dirijiréd imnstancia al Sr. Alcalde,

en la gque haré constar:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante, n®
de D.N.I. del solicitante si éste es persona fisica y
denominacién, razdén social y domicilio, de ser

persona juridica.
2.~ Emplazamiento de las obras a realizar.
3.- Descripcién de las obras a realizar.

4.—- Nombre y apellidos de los técnicos encargados de

las obras.

5.- Prayecto por triplicado, visado por el Colegio
Oficial del Técnico Superior, gque constaréd de los

siguientes documentos:

o GENERALITAT varpy. . o |
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5.1 Memoria.

5.2 Planos de planta, alzado y secciones.

5.3 Plano de situacién, a escala minima 1:1000.

5.4 Presupuesto de ejecucién material actualizado a

los precios oficiales vigentes en el momento de

presentasién de la Licencia.

5.5 Pliegos de estadistica segin modelo IP del Minis-
terio de Obras Pablicas y Urbanismo.

5.6 Ficha Urbanistica.

6.—- 81 el proyecto se refiere a viviendas de
Proteccién Oficial, se adjuntaréd copia de la
calificacién provisional, o de la solicitud de

expedicién «ute el Ministerio de Obras Pablicas y

Urbanismo, debidamente sellados por este Departamento

7.~ Nombre de la empresa constructora y n2 de carnet

de identificacién fiscal.

8.- Fechas de la solicitud y firma del peticionario.

DERRIBOS

Documentacion:

1.- Instancia firnuda por el promotor, constructor y
técnico director de la ejecucién de la demolicidn,
haciéndose constar donde se encuentra las llaves del
inmueble, para su inspeccién si procediera.

2.~ Fotografias de todas las fachadas 9x13 6 13x18.
\8.~ Solicitd de vallado del soclar o© parcela
resultante, won arreglo a la normativa de obra menor,

en el plazo maximo de un mes.
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No se daréd comienzo a obra alguna que
afecte a las vias pablicas sin que por la
Administracién Municipal, se marquen las alineaciones
y rasantes de dichas vias. Si se efectuasen las obras
sin el cumplimiento de este requisito, el propietario
quedard obligado a la demolicién de la obra en todas
aquellas partes que a Jjuicio de 1la autoridad
municipal no se ajustasen a las alineaciones ¥y
rasantes aprobadas, sin perjuicio de las sanciones
que impusiera la Alcaldia por esta infraccién de las
Ordenanzas. Durante el tiempo que media entre el
apercibimiento municipal y la demolicién quedarén las
obras campletamente interrumpidas, estando el
propietaric obligado a pagar una multa diaria no

inferior a cien pesetas.

A todos los efectos se cansideraréan los
siguientes articulos de la Ley de Régimen del Suelo:
167, 171,171 bis, 472, 172 bis, 213, 214, 215 bis,
216, 216 bis, y 216 ter.
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‘l Articulo 1.2.4 - Caducidad de Li i

Las Licencias de parcelacién,
reparcelacién y edificacién; asi como las de reformas,
ampliacién o consalidacién y las de derribo, gquedaran
sin efecto por incumplimiento de las condiciones a
que se hubieren subordinado o por alteracién del

proyecto aprobado.

Las Licencias determinarédn el plazo en
el que debe concluirse las obras. Dicho plazo seréa el
propuesto por el solicitante si la administracison
municipal no lo considera excesivo, en <cuya c<caso
sefialara el que estima suficiente segan la
importancia y naturaleza de la obra que debe
ejecutarse, aplicando criterios de racionalidad en
funcién de los vplazos normales y ordinarios de
edificacién. En todo caso, a solicitud del
interesado, podré prorrogarse el plazo fijado, en el
supuesto de gque las obras se demorasen o paralizasen

por causas de fuerza mayor u otra circunstancia

imprevista o inevitable, la cual, a tal efecto,
deberé ser puesta en conocimiento de la
administracidén municipal, con anterioridad al

vencimiento del término establecidoc en la Licencia.
En ningin caso podré& contravenirse lo dispuesto en
Planes, Normas y demés instrumentos de planeamiento

en orden a los plazos de edificacién.
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La Licencia de obras caducaré:

a.- Al afin de su concesién, si dentro
del mismo no se empezaran a ejercer
las actividades gue la misma
auvtoriza.

b.- 8i, una vez iniciadas las obras a
que se refiere, se interrumpiesen
por causas imputables al titular de
la Licencia durante un plazo de
seis meses.

c.— 81 no se terminasen las obras
dentro del plazo fijado, o de las
prérrogas concedidas par el
Ayuntamiento, conforme al apartado

anterior.

La caducidad de 1la Licencia operaré
sin necesidad de declaracién, ni
alguno. La declaracién de caducidad

efectos siguientes:

a.— El cese de la autarizacion
municipal para el ejercicic de las
actividades objeto de la Licencia.

b.- La pérdida de todos los derechos
liquidados aidn cuando no se
hubiesen ejecutado total o
parcialmente la obra o actividad

autorizada.
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consideraran infracciones

La vulneracién del ordenamiento
urbanistico en el otorgamiento de

una Licencia u orden de ejecucién.

Las actuaciones que, estando sujetas

a Licencias u otra autorizacién
administrativa de caraécter urbanis-
tico, se realicen sin ella, sean o
no legalizables en atencién a su
conformidad con la normativa
aplicable.

Las actuaciones que se realicen en
contra de las determinaciones de 1la
Licencia, orden de ejecucién, o
autorizacién administrativa de

carcter urbanistico.

Cuando el Ayuntamiento, previa

al

efecto, tuviere conocimiento de

circunstancias determinantes de la conviccién de una

infraccién, procederéd a la adopcién simulténea de las

medidas siguientes:
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a) Ordenar la suspensién inmediata de
las obras o la interrupcién de la
actividad. Yy de los efactos
dimanantes de las mismas.

b)Y Incoar el correspondiente expediente

sancionador.

A todos los efectos, se estara a 1lo
dispuesto en el titulo 1III del Reglamento de

Disciplina Urbanistica y disposiciones concordantes.

Adn cuando hubieran transcurrido los
plazos de prescripcién de las infracciones segin las
disposiciones vigentes, el Ayuntamiento podré incoar
el oportunc expediente a efectos de exigir del
infractor el pago de la contribucién territorial que
corresponda, asi como las tasas exigibles con los

recargos que procedan.
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CAPITULO 11I: CLASIFICACION DEL SUELQ

Los terrenos ordenados se clasifican

en:

- Suelo Urbano (residencial e indus-—
trgaL év ]

-- Suelo Urbanizable (residencial’.

- Suelo no Urbanizable ({(genérico y de

proteccién especiall.

Estas distintas clases de Suelo quedan
claramente delimitadas en el plano de Zonificacidén
del término que comprenden las presentes Normas
Subsidiarias, estableciéndaose una reglamentacién
detallada de sus distintas condiciones constructivas
y de uso y volumen, en los correspondientes Titulos

de estas Normas.
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El 8Suelo Urbano se califica segin su

destino en:

~ Viales {(peatonales y rodados)

- Espacios libres de uso pablico {(zonas
verdes y espaclos peatonales?

= Equipamieﬁtos

— Parcelas de edificacién privada

La calificacién de los terrenos del
Suelo Urbanizsable, se contendrd en los diversos

Planes Parciales que lo desarrocllen.
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